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INSTRUCTIVO

C. FERNANDO ANTONIO SALINAS MARTINEZ

CON DOMICILIO EN LA CALLE VIA SEPTIEMBRE No. 108
COLONIA FUENTES DEL VALLE

SAN PEDRO GARZA GARCIA, N. L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de fos
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté Ia siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 29-veintinueve dias del mes de Septiembre del afio 2015-dos mil quince.-
VISTO.- Ei expediente administrative No. L-253/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 15-quince de Junio del 2015-dos mil quince, por el C. FERNANDO ANTONIO SALINAS
MARTINEZ, como propietario del inmueble ubicado en [a calle CARLOS SALAZAR ESQUINA CON
JIMENEZ S/N, ZONA CENTRO, en esta ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral O1-
047-008, acreditdndelo mediante Acta Ndmero 13,198-trece mil ciento noventa y ocho, de fecha 21-
veintiuno de Noviembre de 1997-mil novecientos noventa y siete, pasada ante la fe del Licenciado y Doctor
Agustin Basave Fernéndez del Valle, Titular de la Notaria Pdblica Ndmero 22-veintidds, en ejercicio en éste
Municipio; solicitud mediante la cual pretende obtener fa autorizacidon de las LICENCIAS DE USQ DE
SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el predio antes citado, que tiene una
superficie total de 358.80 metros cuadrados, de la cual vinicamente se aprobard una superficie de 159.528
metros cuadrados y guedando fuera de aprobacién una superficie de 199.272, con una construccién
existente por demoler de 20.00 metros cuadrados, para posteriormente construir 85.96 metros cuadrados;
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro
del expediente; v,

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecclogia del Municipio de Monterrey, es competente para
itir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
cmn V, 6 fraccmnes Ivyv, 10 Fraccmnes X1 y XXV ultamo Y penultlmo parrafos mc[uswe 11, 137

: --285 295 296 y 361 de la Ley de Desarro!lo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccuon 11, 6
8, 9 fraccidn I punto 2 inciso a), 11, 12 fraccion II, 13, 14 fraccién II puntos 2.3, Articulo 15 fraccidn I, 16
36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 161, 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artl'culos 3 fraccién V, 4 fracciones
-y Iy IV, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones 1 a VI, 13 fracciones I, I y IX, 14 fracciones I, II y VIII, 15
/ ~fracciones I, II y 1V, 16 fracciones I, II y III, 17, 18 fraccién I y IV, 20, 26 fraccién II, 33, 91, 94, 95 96

( del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, 27 Fraccién XIV, 70, 74

" de la Ley Organica de la Administracién Piblica Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 12 fraccién
III y 15 fraccidn I de Planeacién y Administracion, inciso D), vy fraccién V inciso C), del Orden Legal del
/Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

f( II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, éprobado en la Sala

de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del
Palacio Municipal de Monterrey

Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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Estado de Nuevo Ledn Nuamero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Planc de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestidn se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO,
en una Zona Clasificada como SC-SERVICIO Y COMERCIO, donde el uso solicitado para 2.3.1 LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, se considera como PERMITIDO; Resultando por lo
tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articule 137 fraccion I de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacidon secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbancs de centros de poblacidn, se sujetaran a las siguientes categorfas: I.-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando
menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suefo, se
entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje”.,

III.- Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el plan vigente para el
giro de 2.3.1 Locales comerciales v de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4,
3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10;
- que corresponden a: 2.1 Tienda de Productos Basicos {2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas, 2.1.2
Carnicerias, Tortillerlas y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades { 2.2.1 Accesorios y Regalos ,
2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos
refigiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion,
_~Ingenierfa, dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y
4" Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas,
2 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y funas, 2.2.14 Mercerias,
2.2.15 Mdsica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas,

",

;- 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos,
“_~Vines y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1
.~ Servicios Perscnales (3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios
 fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Pelugueria, Estéticas y $alas de belleza
. y-3.1.14 Sastrerias v Talleres de costura); 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5
... Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida,
antojitos, 3.9 Administraciéon Privada (3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2
Cdsas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras vy
—Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas);
‘3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, y 3.18.10 Centros de educacién
-g:distancia.

" IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 85.96 metros cuadrados, desplantados
en un nivel, conforme a la siguiente distribucidn de areas: 2-dos locales comerciales con almacén, vestidor
y bafic en cada uno.

V.~ Que de acuerdo al cuadro nimero 21 del apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos, contenido en
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona de Comercio y
Servicios, estd Libre de Lineamientos, por lo que tomando en cuenta lo indicado en el presente considerando, y
gue el inmueble-que nos ocupa se encuentra en la citada zona, no le es exigible cumplir con los lineamientos
urbanisticos.

VIi.- En cuahto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme
al Plan ankes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, para el giro de Locales
Comerciajes y de servicios agrupados requiere 01-un cajén por cada 30 metros cuadrados de unidad béasica
de servicio, por lo cual analizado el proyecto, de un area de 45.00 metros cuadrados, resultan 02-dos
cajones requeridos, los cuales soluciona dentro del predio.
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VIIL.- Que mediante Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 25-
veinticinco de Junic del 2015-dos mil quince, al inmueble que nos ocupa, se pudo constatar que es un lote
baldio, casa habitacién sin uso, local de fabricacion y venta de uniformes deportivos y una construccion de
20 metros cuadrados por demoler en la superficie por aprobar. .

VIIL.- La Direccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/1676/14-M,
Tarjeta Folio No. 1327/14-M, Expediente No. PC/1117/12/15 de fecha 5-cinco de Septiembre del 2014-dos
mil catorce, emite dictamen otorgando los lineamientos en materia de proteccién civil para 2 Locales
Comerciales y servicios agrupados, a ubicarse en la calle Carlos Salazar esquina con Jiménez s/n, Zona
Centro de este Municipio de Monterrey, identificado con el expediente catastral 01-047-008, con el fin de
identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto
al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien deberd
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actlie en consecuencia.

IX.~- La Direccion de Ecologia, mediante oficio LTA-272/2015, de fecha 3-tres de Julio del 2015-dos mil
quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales
seran indicados en el cuerpo de la presente resolucidn.

X.~ Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes
Dictdmenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo y demds documentos aportados
por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucidn, verifica el cumplimiento de las normas
y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e
informa a los interesados sobre la responsabilidad directa vy solidaria que sefialan los artfculos 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

‘por tanto, e[ proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier .,
po de riesgo, siendo los siguientes:

Ty
:Med|ante oficio nimero DT/E/383/JUNIO/2015 de fecha 6-seis de Agosto del 2015-dos mil qumce
emitio Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme a los documentos, v al Estudio de

. Memoria de Célculo realizado por el Ingeniero Antonio Rodarte Navarro, con cédula profesional

# _.'2.925677 del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 3 de Octubre del

R R “2014 anexo al mismo; y al Estudio de Mecanica de suelos realizado por la empresa “LABORATORIO
;g'-' # DE CONCRETO Y SUELOS” a través del Ingeniero Emilio Gonzdlez Duque, con cédula profesional
3838631; presentados por el interesado, y en el cual se dictan las responsabilidades del
propietario, Director Responsable de la Obra y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento

para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

/) 2. Mediante oficio nimero DT/V/452/2015 de fecha 7-siete de Julio del 2015, emitié Dictamen en
T materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos presentados por el
M solicitante y plano del proyecto, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista
vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citade dictamen.

XI.- El interesado acompafia escrito con ndmero de oficio DOCINL- 157/1ffecha 5-cinco de Agosto del
2015-dos mil quince, emitido por la Delegacion del Centro del INAH-Instifuto.Nacional de Antropologia e
Historia de Nuevo Ledn, mediante el cual, en relacion al inmueble ubi ad /én la Calle Carlos Salazar y

' Jiménez, en la Zona Centro e identificado con el nimero de expediente astral 01-047- 008, informa lo
Palamo Municipal de Monterrey Vs

Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L. f
S

www.imonterreygob.mx  alcaldesa@monterrey.gob.mx 52(81) 8130.6565




OFICIO No. SEDUE 5540/2015
EXP. ADM. L-253/2015

DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 4 de 12

siguiente: “Informo a usted que el INMUEBLE que se presenta NO forma parte de los catalogos INAH-
CONARTE, ni cuenta con elementos arquifecténicos importantes a conservar. Por lo gue no tenemos
inconveniente en los trabajos solicitados que son: DEMOLICION PARCIAL Y OBRA NUEVA”.

XII.- En fecha 29-veintinueve de Agosto del 2014-dos mil catorce, se emite alineamiento vial, por parte
de la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a)
Para la calie Carlos Salazar, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, b) Para la
calle José Mariano liménez deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, c) En la
esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x
3.00 metros. En los estudios de vialidad SI se prevé la modificacion del tramo de la via plblica con la gue
colinda el predio.

XIII.- Que para dar cumplimiento a o establecido en el articulo 91 requisitos 7, 8 y 10, de la Reforma por
Modificacion, Adicién y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Lebn, anexa lo siguiente:

1. Escrito signado por el Director Responsable de la Obra, Arguitecto Carlos de Jesis Ramos Vera,
con nimero de cédula profesional 436404, mediante el cual sefiala el programa de Demolicién
(secuencia) para ejecutar la demolicién de construccion, en relacién al inmueble que nos ocupa.

2. Escrito signade por el Director Responsable de la Obra, Arquitecto Carlos de Jesis Ramos Vera,
con numero de cédula profesional 436404, mediante el cual manifiesta su responsabilidad sobre
la demolicidn total de la Construccion existente en el inmueble que nos ocupa.

3. Péliza de seguro de responsabilidad civil, por parte de la compafiia SEGUROS AFIRME S.A DE
C.V, AFIRME GRUPO FINANCIERQ, de fecha 25 de Junio del 2015, con vigencia del 24 de Junio
del 2015 al 17 de Diciembre del 2015.

IV~ Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 penultimo pérrafo, de la Reforma por

4" Modificacién, Adicién y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

/i ‘con respecto a que debera contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 0l-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de ia obra; el

7 mteresado acompafia Péliza de seguro de responsabilidad civil nimero 0502-003675-00, por parte de la
. compama SEGURCS AFIRME S.A DE C.V, AFIRME GRUPO FINANCIERQ, de fecha 25 de Junio del 2015,
“¢on vigencia del 24 de Junio del 2015 al 17 de Diciembre del 2015.

‘Que .de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y-Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA:
&,

“ PRIMERQ.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
irdican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO
DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
EOCALES COMERCIALES Y BE SERVICIOS AGRUPADOS, para el inmueble ubicado en la calle CARLOS
SALAZAR ESQUINA CCN JIMENEZ S/N, ZONA CENTRO, en esta ciudad, e identificado con el nimero
de expediente caw;a"stral 01-047-008, ¢l cual tiene una superficie total de 358.80 metros cuadrados, de la
cual dnicamentg}fse aprobard una superficie de 159.528 metros cuadrados, con una construccion existente
por demoler defzo 00 metros cuadrados, para posteriormente construir 85.96 metros cuadrados.

SEGUNDO, /j El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
rnornento con todas y cada una de [as siguientes obligaciones y/o lineamientos:
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A) Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el

Programa de Demuolicién, manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto

Carlos de Jesiis Ramos Vera, con cédula profesional 436404, vy del cual se manifiesta como

responsable mediante escrito de fecha 10-diez de Septiembre del 2015-dos mil guince,

ademas de considerar lo siguiente:

a. La demolicién se llevard a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberén proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elementos de proteccién de colindancias y via ptiblica que sean necesarios y dar aviso
a esta autoridad para su verificacién y autorizacién, debiendo mantenerios en este estado hasta
su finalizacién,

€. Una vez terminada la demolici6n el propietario y/o responsable de [a obra, deberd limpiar el terreno
de escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 ~ quince dias, asi como dejar
limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial.

B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién (ltimo parrafo de la Reforma
por Modificacién, Adicion o Derogacién del Reglamento para las construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para ias licencias en
general incluida la demolicién de bardas, sera de 01-UN ANO, e iniciara a partir del dia
siguiente la notificacién correspondiente, previo el pago de derechos municipales,
cuando proceda. En caso de que no se efectile la demolicién dentro dei plazo otorgado, se
debera ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Par lo anterior, toda vez que se trata
de LA DEMOLICION DE 20.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-
UN ANO para realizar las obras de construccién {Demolicién) que se autorizan,

C) Las obligaciones impuestas que se contienen en la presente resolucién se compiementan y
adicionan con las contenidas en la documentacion grafica (Planos 1 de 1), la cual
~debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

.

P)/ La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina), y el plano relativo que en este acto se
“.. ¢ autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento
+'en-un lugar visible en la obra, y estar a disposicién de la autoridad, de acuerdo al articulo

33 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey. "

De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I def Reglamento para las

Istrucciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: "ARTICULO

. - La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente Ia notificacion

correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccién conforme a Iz

: iguiente clasificacién: I. Hasta 250 metros cuadrados de construccion — 1-un afio;...”, por

lo anterior, toda vez que se trata de una construccién total de 85.96 metros cuadrados, se
otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién que se
autorizan.

/ F) Deberd sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes
abligaciones:

a) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la
obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién” de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra e% sus diversos aspectos o elementos

T cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten ka:"fo dispuesto en la Ley de Desarrollo
- Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o diws de caracter general gue expida el

ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamié juridicos aplicables.
Palacio Municipal de Monterrey o
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b) El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

c) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar
el trémite correspondiente a |a Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

d) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arguitectbnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos vy salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
que se ubica el predio en cuestion.

e) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar
momentaneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

f) El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo
12 fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Meonterrey
del Municipio de Monterrey.

g) El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores, quedan obligados al cumplimiento de las
disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,
asi como vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos.

h) El Director Responsable de Obra y Asesor en Seguridad Estructural que intervienen en este proyecto,
quedan obligados a preservar la seguridad de las Construcciones y la de los usuarios de la misma, asi
como remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi como
también las estipuladas en las Leyes y Cédigos Generales de Construccion, ademas de las publicadas
por, las organizaciones regionales y nacionales y deméas aplicables en la practica actual de la
ingenieria.

| propietaric o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y
7. las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion
" ‘citado. El propietaric o poseedor de un inmueble para su proteccidn y Asesoramiento
tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
.eonstruccion, cuando se trate de construcciones Tipo 33, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar
_effi“‘ directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el
" articulo 2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsabie de
Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn vigente,
i} El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.
k) El propietaric o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante
el tiempo que dure la canstruccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 43, 4b vy 4¢ de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la

« arboles, en su caso, como bancos o0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o
podarlos. ¥

m) Se apercibe/a fos interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,
9, 10, 11, /42, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y
fas disposifiones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn.

n) Dar a lgs residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (receleccidn, transporte y

disposf‘ic’:n final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no
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ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacidén entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

0} No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.

p) Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio
del vecino.

q) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las
banquetas y las callies colindantes.

r) Previc a la construccion deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios plblicos y agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse
diariamente.

s) Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado con motive de la ejecucién de la obra.

G) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momente con todas v cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitecténico tal v como se ilustra en los planos autorizados al efecto
{Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de [as edificaciones,
etc.). .

b} No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacidn correspondiente.

c) Debera de respetar el uso de edificacién para LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
_~AGRUPADOS, en el predio en cuestién. :

Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico
ue en este acto se autoriza, no deberd cambiar el gjro_ni su srea de construccién aqui
lada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente
bligado a mantener en funcion los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso
contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

ra.de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata

o alizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la
: uditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccidén antes mencionada previo al inicio
de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidn Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
T f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
e negativamente en [a via publica.
e kS
e =+)) Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para la;,,personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos. .
" h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen”estado de conservacién, aspecto e
: higiene. o
Pafacic Municipal de Monterrey £
Zarageza ote /N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.. //
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i) Debera mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00
metros, los 2-dos cajones de estggionamiento como minime gue requiere el proyecto.
1 Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se Incluya el exterior del

establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Pablicos del Municipic de Monterrey,

)] En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con
anuncios publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

m) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

H) En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con las recomendaciones senaladas por la
Direccién Municipal de Protecciéon Civil en el escrito con nimero de oficio No.
DPC/1676/ 14-M, Tarjeta Folio No. 1327/14-M, Expediente No. PC/1117/12/15 de fecha
5-cinco de Septzembre del 2014-dos mil catorce, el cual fue obtenido a peticién de ia
parte solicitante; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la
parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependenc:a a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de las medidas, para que la misma actle en consecuencia.

I) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en ei oficio DT/V/452/2015, de
fecha 7- -siete de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
.j"f_-,,B’esarro!lo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién
.y presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

E! Proyecto deberad respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
- “Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
‘Niievo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la calle Carlos Salazar deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

\,‘% b) Para la calle José Mariano liménez deberd respetar su fimite de propiedad de
acuerdo a escrituras. \

¢y Enla esquma formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar
un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el
predio.

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Sueto del Plan de Desarrollo Urbano
del Municiplo de Monterrey 2013-2025.

3) Las dimensignes de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00
metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario

_para abri;g?fs puertas.
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4) Con respecto a la via puablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de |a autoridad municipat de vialidad
y transito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de
Monterrey.

5) Los accesos vehiculares a los cajones de estacionamiento que presenta el proyecto deben estar
libres de cualquier obstécule que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos 0 mbéviles, asi como
postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los
usuarios.

&) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad vy a la zona colindante.

7) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollader. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad determinard en su caso el sefialamiento vial
necesario para el correcto funcionamiento vial de [a zona.

8) El propietario o propietarios del Desarrollo, queden obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asi sea requerido.

J) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-272/2015, de
fecha 3-tres de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita
a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, v que en lo siguiente se
transcribe: '

té la etapa de ampliacion.-

‘El horario de las actividades de ampliacién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas ¥
sbados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

. Los residuos provenientes de la ampliacién deberan manejarse (almacenamiento, transporte
" disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para
a.Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos.

:/Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
--ampliacién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en
cualguier ubicacion deberdn estar aislados aclsticamente y no deberén sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

i 4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas,

z ’} respetando los limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes
o proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
(e combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. La emision de polvos por transito de vehiculos no debera salir de 13 propiedad, por lo que
deberd asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan
polvos durante los trayectos. <

6. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposich de la tierra a fin de evitar la
dispersién de poivos. A

Palacio Municipal deFlonBetiera minimizar la cantidad y duracién de la expasicén ;I;ejg tierra fuera de |3 excavacién.

Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L. 7 o
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8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de
las instalaciones adecuadas para la preparacidon y consumo de sus alimentos.

9. Deberé utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir
la emisién de polvos por efecto del movimiento de {a tierra.

10. Las vibraciones que puedan generarse no deberén ser percibidas en predios colindantes, en
este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

11. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite delf predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

12. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores
asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al
sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual
deberd asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion.-
Generales

13. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los
puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 {excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7
3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2010 y 2020.

14, Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

15. Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de la
propiedad.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
16. Ng deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto
.con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades
que generen emisiones de ruido.
7. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
«-estar aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de de
~fuido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 10:00
-.a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). ’
' JLas bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacion, etc.,
s L7007 - deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
“.© ° los limites maximos permisibles de emisién de ruido por fa Norma correspondiente, ni sus
KK\ vibraciones.

h 19. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales,
bocinas, amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos
ni en via pablica.

Contaminacién del Sueio

20. El suelo deberad estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

21. Queda prohifdo la derrama o vertido de material sélido o liguido al suelo, a la via pUblica y/o
areas verdes.

22. Deberé tofnar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar uelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

23. El interié# del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

24, En casb de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,

-~ ademas deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.




0607431

RS RIS MRt 5

Secretarfa de
DESARROLLO .
URBAMNO Y ECOLOGIA

RO iRy

OFICIO No. SEDUE 5540/2015
. EXP. ADM. L-253/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 11 de 12
Contaminacién del Agua
25. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrolio Sustentable
previo a la operacion del establecimiento.
26. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liguidos al drenaje sanitario o pluvial.
27. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
28. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos
o liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a ia calidad del flujo ordinario
del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la
finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Sélidos
29. Deberd de registrarse como generador de residuocs de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.
30. Los residuos gue se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamente de la Ley General para la
Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos.
31. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via plblica.
32. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
33. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion
34. Deberd realizar el trdmite del permiso de desyerbe ante esta Direccion.
35. Em el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un &rbel de la especie
~“encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de
()/'{ altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccién
" f VI) y deberé de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones
f -« de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un 4rbol), por lo cual deberd de arborizar en
"‘ff‘t*otal la cantidad de 02-dos arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al
#" Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art, 92), en caso de
-+ Incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
Sl reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
/Imagen Urbana
.7 :."36. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 & 4), para
: - cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y ) Art.
G 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria
... - ~de Desarrollo Urbano y Ecologia.
.37, "No.podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
foit 7 astablecimiento.

% TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el case de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia.

y

.4ue haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto
al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una_tfleva autorizacién. Lo anterior con
fundamento en el tercer pérrafo del articulo 295 de |a Ley de De;ﬁrrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

X/j.m.‘.,gUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella
L

)

© QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderd su ViQEJ(éA si dentro del término de fres afios no se
' ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a mfiutar a partir del dia hébil siguiente a |a
Palacio Municipal de Monterrey _/f‘f <
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fecha de expedicién: lo anterior de acuerdo al articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de |a autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara
con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra
que se utilizaron documentos falscs o errénecs o quée se consiguieron con delo a fin de obtener la
autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor pUblico competente dicte el acto en
conmtravencién a alguna disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articule 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicto conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante  por lo gue sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad;
y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y
387 fraccidén VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticidon elevada con
tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

s

.. OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
- " notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos & esta Secretaria.- Asf
“Admiinistrativamente actuando lo firma la C. Secret i ge.,.pesarrollo Urbano y Ecologia dgl Municipio de
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ING. TOMAS DAVID MACIAS CANALES
DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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Lo. que notifico a Usted, por medio del presente instructive gue entregue @ una persona que dijo Hamarse
IRVl A, J g gidi ol 0 o y ser 3(// Lo s e S, Slendo  las

SR horas dei dia £ 4 del mes de _ /vl oo’ del afio
2057,
EL C. NOHIFICADOR , . 7 " — EL C. NOTIEICADO o
Normbre ‘;?g"/“zz::fanf < {/‘?‘ ot el Nombre y‘/}/}"i?"??' A f,-s,‘f;?;'/f/ 3
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